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STADT HOYERSWERDA: B-PLAN ALLG. VORPRUFUNG § 3c UVPG
»EINZELHANDELSSTANDORT SCHULSTRARE, OSTLICHER TEIL STAND JANUAR 2013

1. Veranlassung

Der Bebauungsplan ,Einzelhandelsstandort Schulstralle, éstlicher Teil* umfasst die Flursti-
cke Nr. 85/5 und Teile der Flurstiicke Nr. 70, 85/2, 89/1 und 89/2 der Gemarkung Hoyers-
werda, Flur 3. Das Plangebiet hat eine Flache von 7.188m?2.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Erweiterung eines vorhandenen Einzelhandelsstandortes,
welcher der Versorgung des umgebenden Gebietes dient. Vorhabentrager ist die LIDL-
Vertriebs-GmbH Co.KG. Zur Zeit besteht am Standort schon ein Lebensmitteldiscountmarkt
mit 530m? Verkaufsflache. Dieser Markt soll abgebrochen werden und durch den Neubau
eines modernen Lebensmittelmarktes mit einer Verkaufsflache von 1.100m? am gleichen
Standort ersetzt werden.

Der Stadtrat der Stadt Hoyerswerda hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlos-
sen.

Das Gebiet wird als Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung fur grof¥flachigen Ein-
zelhandel mit einer Grundflachenzahl von 0,85 festgesetzt.

Die Flachenbilanz des Bebauungsplanes lautet wie folgt:

Sondergebiet Handel 5.930 m?
Verkehrsflache 1.258 m?
Gesamtflache: 7.188 m?

Die Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht nach § 3b
UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung) fur ein in der Anlage 1 nach UVPG
aufgefuhrtes Vorhaben, wenn die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen.
Im Falle des Vorhabens ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lidl Schulstrale 2“ in Ho-
yerswerda wird eine ,Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls* nach § 3c UVPG durchgefuhrt.
Dabei erfolgt eine Uberschlagige Prifung nach den in der Anlage 2 zum UVPG genannten
Prufkriterien. Anhand dessen wird geprift, ob durch das Vorhaben erhebliche nachteilige
Umweltwirkungen entstehen kénnen. Sofern dies verneint werden kann, ist keine Umweltver-

traglichkeitsprifung durchzufiihren.
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STADT HOYERSWERDA: B-PLAN ALLG. VORPRUFUNG § 3c UVPG
»EINZELHANDELSSTANDORT SCHULSTRARE, OSTLICHER TEIL STAND JANUAR 2013

2. Merkmale des Vorhabens

Nach Anlage 2 UVPG sind Aussagen zu folgenden Prufkriterien zu treffen:

2.1 GroRe des Vorhabens

Gesamtflache 7.188 m?
davon Sondergebiet Handel (Grundflachenzahl 0,85) 5.930 m?
davon Verkehrsflachen 1.258 m?
Einzelhandelsflache (in 0.g. Sondergebietsflache enthalten) 1.100 m?

2.2 Nutzung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Sondergebiet Handel und Verkehrsflachen im oben genannten Umfang;

Inanspruchnahme vorbelasteter Flachen im innerstadtischen Bereich der Stadt Hoyers-
werda, die heute bereits als Einzelhandelsflache mit Parkplatz und als Sportflachen genutzt
werden;

erhéhte Beeintrdchtigung des Boden- und Wasserhaushaltes durch Neuversiegelung von
Flachen; keine Beeintrachtigung von Oberflaichengewassern;

Uberbauung von Griin- bzw. Ruderalflachen im Bereich der Sportflaichen; der wertvolle Ge-
hélzbestand wird teilweise erhalten (2 von 3 Altbdumen); keine 6kologischen Zerschnei-
dungswirkungen,; keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde;

geringfugige visuelle Veranderung des Ortsbildes durch den gréReren Baukérper.

2.3 Abfallerzeuqung

Keine Abfallerzeugung Uber das bisherige MaR hinaus.

2.4 Umweltverschmutzung

Keine signifikante Erhéhung des Verkehrsaufkommens, lediglich bauzeitlich.

Keine signifikante Erhéhung der Larm- und Schadstoffimmissionen, lediglich bauzeitlich.

2.5 Unfallrisiko

Umweltgefahrdende Stoffe und Technologien werden nicht eingesetzt;

keine Erhéhung von umweltbezogenen Unfallrisiken.
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STADT HOYERSWERDA: B-PLAN ALLG. VORPRUFUNG § 3c UVPG
»EINZELHANDELSSTANDORT SCHULSTRARE, OSTLICHER TEIL STAND JANUAR 2013

3. Standort des Vorhabens

Abbildung 1: Ubersicht iiber den Untersuchungssraum

Nach Anlage 2 UVPG ist die 6kologische Empfindlichkeit des Gebietes insbesondere hin-
sichtlich méglicher Nutzungs- und Schutzkriterien unter Beriicksichtigung der Kumulierung

mit anderen Vorhaben zu beurteilen.

3.1 Bestehende Nutzung des Gebietes

Das Gebiet wird heute zum Teil als Lebensmittelmarkt, zum Teil als Sportflache genutzt.

Der westliche Teil des Untersuchungsraumes mit dem Gebaude des bestehenden Lebens-
mittelmarktes weist zur Stral3e einen gepflasterten Parkplatz auf. Die kleine Grinflache zwi-
schen den Parkreihen wird von zwei wertvollen Sumpfzypressen dominiert.

Der 6stliche Teil des Untersuchungsraumes umfasst einen kleinen Sportplatz mit Laufbahn,
Sprunggrube und Basketballspielfeld. Dieser zurzeit eingezaunte Bereich weist entlang der
Stralle eine Heckenpflanzung und an der Grenze zum Parkplatz einen einzelnen Solitar-

baum auf.
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STADT HOYERSWERDA: B-PLAN ALLG. VORPRUFUNG § 3c UVPG
»EINZELHANDELSSTANDORT SCHULSTRARE, OSTLICHER TEIL STAND JANUAR 2013

Besonders empfindliche Nutzungen wie Krankenhduser und Seniorenheime sind im Pla-
nungsraum oder unmittelbar daran angrenzend nicht vorhanden. Gegenulber befindet sich
eine Grundschule, die jedoch durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Erholungsnutzung sind durch das Vorhaben nicht
betroffen.

Altlasten, Altablagerungen und Deponien sind im Plangebiet nach dem derzeitigen Kenntnis-

stand nicht vorhanden.

3.2 Reichtum, Qualitit und Regenerationsfdahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft
Der Boden- und Wasserhaushalt ist bereits durch die vorhandenen Nutzungen stark vorbe-

lastet (Flachenversiegelung durch Einzelhandel und Parkplatz; Bodenlberformungen und —
verdichtungen im Bereich der Sportflaichen). Entsprechend der Flachenbilanzierung in Kap.
11 des Bebauungsplanes (Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) ist im Plangebiet eine zuséatzli-
che Flachenversiegelung in Héhe von 2.467 m? zu erwarten.

Oberflachengewésser, bedeutsame Grundwasservorkommen und natiirliche Uberschwem-
mungsgebiete sind nicht betroffen.

Die Vorhabensflache liegt innerhalb einer bergbaulich bedingten Grundwasserbeeinflussung.
Daher ist eine Bewertung nach §§ 110 bis 113 Bundesberggesetz erforderlich. Eine Bau-
grunduntersuchung wird durchgefiihrt.

Im Gebiet existiert ein wertvoller, erhaltenswerter Altbaumbestand (3 Altbdume) sowie eine
Hecke. Davon abgesehen sind keine Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fur Tiere und
Pflanzen vorhanden. Mit Ausnahme einzelner siedlungstypischer Vogelarten kommen keine
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschutzten Tierarten vor.

Fur Klima und Landschaftsbild besonders bedeutsame Flachen sind ebenfalls nicht betrof-
fen. Vielmehr handelt es sich um ein innerstadtisch gepragtes Ortsbild mit einem hohen An-
teil von Uberbauten Flachen und mit Ausnahme der Gehdlzstrukturen sind keine Elemente

von besonderer Bedeutung fir das Landschafts- und Ortsbild vorhanden.

3.3 Schutzgebiete

Im Gebiet sind keine ausgewiesenen Schutzgebiete und —objekte sowie gesetzlich geschitz-
te Biotope nach dem Sachsischen Naturschutzgesetz und keine Natura 2000 — Gebiete nach
der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie vorhanden.

Auch nach dem Sachsischen Wassergesetz sind keine Schutzgebiete und —objekte vorhan-
den.
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STADT HOYERSWERDA: B-PLAN ALLG. VORPRUFUNG § 3c UVPG
»EINZELHANDELSSTANDORT SCHULSTRARE, OSTLICHER TEIL STAND JANUAR 2013

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet mit archéologischen
Kulturdenkmalen im Umfeld. Relevante Bodenfunde sind daher nicht auszuschlieRen und

muissen gemeldet werden.

3.4 Festlegungen libergeordneter Planungen

Festlegungen des Landesentwicklungsplanes Sachsen, des Regionalplanes und des Fla-
chennutzungsplanes stehen der geplanten Gebietsentwicklung nicht entgegen. Einzelne pla-
nungsrelevante Aussagen der genannten Planungsvorgaben enthalt die Begrindung des

Bebauungsplanes.

Andere Vorhaben, die zu umweltbezogenen Kumulierungswirkungen im Zusammenhang mit

dem Vorhaben fuhren kénnten, sind nicht bekannt.

4. Merkmale der moglichen Auswirkungen

Die méglichen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter nach dem UVPG werden an-
hand der zuvor gemachten Angaben und gemaf der in Anlage 2 UVPG enthaltenen Prufkri-
terien wie folgt beurteilt:

o Keine erheblichen Umweltwirkungen zu erwarten / nicht relevant

X Erhebliche Umweltwirkungen zu erwarten

x) Unerhebliche Umweltwirkungen zu erwarten
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STADT HOYERSWERDA: B-PLAN ALLG. VORPRUFUNG § 3c UVPG
»EINZELHANDELSSTANDORT SCHULSTRARE, OSTLICHER TEIL STAND JANUAR 2013

Tabelle 1: Beurteilung der Erheblichkeit méglicher Auswirkungen

Schutzguter Kriterien flr die Beurteilung der Auswirkungen
Hohes Geringe Grol3e Hohe Wahr- Lange Hohe Grenzliber-
Ausmall | Wiederher- | Schwere/ | scheinlichkeit | Dauer | Hé&ufigkeit | schreitend
stellbarkeit | Komplexitéat
Mensch (x) @) @) @) (x) @) 0]
Tiere (x) @] @) (x) (x) @] 0]
Pflanzen (x) @) @) (x) (x) @] 0]
Boden (x) O O (x) (x) O o
Wasser (x) 0] @] O (x) @] @)
Luft (x) @) @) O (x) @) o
Klima @] @) @) o o @) @)
Landschaftsbild (x) @] @] 0] (x) @] 0]
Kulturgter (x) @) @) (x) 0] @) 0]
Sachguter @) @) @) @) @) O O

Zum Ausgleich der Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft trifft der Bebau-
ungsplan Festsetzungen, die eine naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe herbei-
fUuhren. Im Einzelnen sind geeignete Mallnahmen zur Eingriinung des Standortes, zur Mini-
mierung der Versiegelung auf dem Parkplatz, zur Fassadenbegriinung, zur artenschutzrecht-
lichen Vertraglichkeit und durch eine AusgleichsmalRnahme auRerhalb des Plangebietes
vorgesehen. Die MaRnahmenflachen zum Eingriffsausgleich haben eine Gré3e von 2.678 m?
(s. B-Plan, Kap. 11)

5. Gesamteinschitzung der Umweltwirkungen des Vorhabens

Es ist nicht zu erwarten, dass von dem Vorhaben erhebliche, nachteilige Umweltwirkungen in
Bezug auf die Schutzguter des UVPG ausgehen. Daher besteht keine Pflicht zur Durch-
flihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung.
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